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1. DANE OGÓLNE 
       

 Aneks do projektu budowlanego. –„Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa 
oraz zmiana sposobu użytkowania istniejącego budynku Elpotermu sp. z 
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zjazdu z łącznika ulicy Kościuszki i Madalińskiego oraz przebudową sieci”.  
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2. PODSTAWY FORMALNE OPRACOWANIA 
 

     Przedmiot opracowania obejmuje swym zakresem dokumentację techniczno-
budowlaną dotyczącą  aneksu do projektu przebudowy i rozbudowy wraz z 
zmianą sposobu użytkowania istniejącego budynku przy ul. Kościuszki 37 
(dz. nr ewid. 6409/1, 6485/3, 6485/6) w Połańcu na Środowiskowy Dom 
Samopomocy. 
 Projekt uzyskał pozwolenie na budowę znak:………………………………………….….. 
Wszystkie zmiany w projekcie zamiennym są zgodne z Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego. Zmiany w projekcie polegają  na 
przystosowaniu poddasza na cele użytkowe, częściowym usunięciu ściany 
pomiędzy dwoma pomieszczeniami na piętrze i zastąpieniu jej ścianą mobilną, 
oraz zmianę zagospodarowania terenu poprzez zwiększenie miejsc postojowych 
na terenie działki, zmianę układu komunikacyjnego ciągów jezdnych i chodników 



, usytułowaniu mini boiska sportowego o nawierzchni poliuretanowej, oraz 
zmiany lokalizacji i wielkości altany rekreacyjnej . Pozostała zakres inwestycji bez 
zmian. 

3 | ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

3.1 | Stan zagospodarowania terenu  

Zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (Decyzja 
znak GOS.6733.2.2015.UA z dnia 31 marca 2015r.) planowane  przedsięwzięcie 
stanowić będzie kontynuację zabudowy oraz zagospodarowania terenu na 
działkach sąsiednich, z uwzględnieniem zmiany funkcji na budynek 
Środowiskowego Domu Samopomocy.  

3.2 | Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji  

     Zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, energię cieplną - z istniejącego 
układu pomiarowego. Odprowadzenie ścieków sanitarno-bytowych do istniejącej 
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wód opadowych - na teren własny, tj. 
działki nr ewid. 6485/6 oraz 6033/4.  

    Obsługa komunikacyjna zapewniona w ramach istniejącego zjazdu z ul. 
Kościuszki oraz zjazdu z łącznika ulicy Kościuszki i Madalińskiego. Zjazd 
projektowany na podstawie uzyskanej decyzji dla zjazdu publicznego (decyzja z 
dnia 18.05.2015r. znak: TI.0154.3.2015.ID-2).  

     Zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
przewiduje się wykorzystanie istniejących miejsc do parkowania, wliczając 
miejsca w garażach oraz miejsca postojowe w bezpośrednim sąsiedztwie 
inwestycji. W ramach nowo wydzielonych miejsc postojowych zapewniono 
łącznie 10 stanowisk parkingowych w tym 1szt. dla niepełnosprawnych . 

3.3 | Ochrona środowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i 
zabytków  

     Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w 
rozumieniu ustawy z dn. 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z póź. zm.).  

      Ochronie podlega istniejąca zieleń wysoka oraz niska - drzewa oraz krzewy w 
wieku powyżej 10 lat. Roślinność nie objęta powyższą ochroną zostanie usunięta 
w ramach prac porządkowych. Projekt nie przewiduje wycinki drzew w związku 
z czym nie ma konieczności uzyskania zgody Burmistrza Miasta i Gminy Połaniec 
na wycinkę roślinności wysokiej zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 



szczególnych, w tym z ustawy z dn. 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. 
U. Nr 92, poz. 880 z póź. zm.).  

       Planowana inwestycja nie wpływa negatywnie na środowisko naturalne oraz 
zdrowie i higienę jej użytkowników, a także ich otoczenie w zakresie zgodnym z 
przepisami. Nie występuje więc potrzeba sporządzania raportu oddziaływania na 
środowisko. Inwestycja nie narusza przepisów prawa, wymagań ładu 
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walorów ekonomicznych przestrzeni 
jak również walorów architektonicznych i krajobrazowych.  

4| PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU  

4.1 | Zakres opracowania  

      Na działkach o nr ewid. 6485/6, 6033/4, 6409/1, 6485/3 położonych w 
miejscowości Połaniec, gmina Połaniec zaprojektowano zagospodarowanie 
terenu w ramach inwestycji polegającej na rozbudowie, przebudowie, 
nadbudowie oraz zmianie sposobu użytkowania istniejącego budynku przy ul. 
Kościuszki 37 na budynek Środowiskowego Domu Samopomocy wraz z budową 
zjazdu z łącznika ulicy Kościuszki i Madalińskiego oraz przebudową sieci.  

Zmiana projektu zagospodarowania terenu przewiduje następujący zakres 
rzeczowy:  

• altana rekreacyjna – konstrukcja drewniana, dach czterospadowy kryty 
gontem bitumicznym | wym. 5x7m; wys. 3,70m;  

• tereny rekreacyjne (rekreacja czynna / bierna) – teren z przeznaczeniem 
dla rekreacji ruchowej - mini boisko sportowe o nawierzchni 
poliuretanowej;  

• miejsca postojowe (stanowiska nowo wydzielone | łącznie 4szt. – 
nawierzchnia z bet. kostki brukowej bezfazowej obramowana 
krawężnikami drogowymi | stanowiska o szer 2,5m 

• zmieniona długość muru oporowego z miejscami do siedzenia – mur 
oporowy o konstrukcji żelbetowej | szer. 0,5m; dł. 18,0m;  

4.2 | Obiekt kubaturowy  

Budynek Środowiskowego Domu Samopomocy  

    Zmiana w odniesieniu do projektu bazowego dotyczy przystosowania poddasza 
na cele użytkowe z częściową przebudową dachu z uwagi na lokalizacje szybu 
windowego , jak również lokalizacji nowych okien połaciowych i oddymiających. 
Zakres inwestycji nie powoduje przekroczenia liń zabudowy – od strony ul. 
Kościuszki (jako przedłużenie istniejącej zabudowy na działce 6485/6) linia 
zabudowy w odległości ~41,0m od krawędzi jezdni oraz od strony wschodniej 
granicy działki (jako przedłużenie zabudowy na działkach sąsiednich) linia 



zabudowy w odległości 9,0m od krawędzi jezdni. Odległość elewacji wschodniej 
od granicy działki sąsiedniej – działka nr ew. 6485/3 - wynosi 21,80m.  

    Główne wymiary zewnętrzne budynku- bez zmian.  

   Projektowany obiekt nie będzie posiadał oświetlenia agresywnego dla 
użytkowników sąsiednich działek, jednocześnie wyposażony będzie we własną 
instalację odgromową i uziemiającą. Odprowadzenie wód opadowych z dachu 
będzie odbywać się na teren własny. Zagospodarowanie terenu zostało 
przystosowane dla osób niepełnosprawnych. Dostęp do obiektu zapewniony z 
poziomu terenu poprzez pochylnię dla osób niepełnosprawnych.  

Szczegóły konstrukcyjne wg załączonej dokumentacji architektoniczno-
budowlanej.  

Powierzchnia całkowitej zabudowy kubaturowej ( bez zmian) (projektowanej 
oraz istniejącej) wynosi 14,47% (Pzab/Pdz). Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego wyznacza maksymalny wskaźnik powierzchni 
zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu na poziomie 30%.  

4.3 | Zagospodarowanie terenu  

Zagospodarowanie terenu związane jest bezpośrednio z obsługą 
przedmiotowego terenu inwestycji.  

Komunikacja na terenie opracowania związana jest zarówno z ruchem pieszym 
jak i jezdnym. Wszelkie nawierzchnie komunikacyjne przewiduje się wykonać z 
bet. kostki brukowej bezfazowej układanej na zagęszczonej podsypce 
cementowo-piaskowej, warstwie konstrukcyjnej z tłucznia kamiennego oraz 
warstwie odsączającej z piasku płukanego. Całość obramowana krawężnikami 
drogowymi oraz obrzeżami chodnikowymi. Odwodnienie nawierzchni 
utwardzonych odbywać się będzie powierzchniowo na teren własny (tereny 
zielone Inwestora) oraz w ramach istniejącej kanalizacji deszczowej.  

Teren przystosowano dla osób niepełnosprawnych poprzez likwidację barier 
architektonicznych, m.in. obniżenie ciągów pieszych do poziomu jezdni w 
miejscach przejścia dla pieszych.  

Udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% (Pziel/Pdz). Decyzja o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wyznacza minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowego terenu na poziomie 30%.  

5 | PODSTAWOWE DANE TERENU INWESTYCJI  

Zestawienie powierzchni dla terenu inwestycji obejmującego działkę nr ewid. 
6485/6:  



 

Zestawienie powierzchni dla terenu inwestycji obejmującego działkę nr ew. 6485/6: 

 

Powierzchnia działki w granicach opracowania  -   3997,43 m2 

Powierzchnia zabudowy obiektów kubaturowych   -      588 m2 

Powierzchnia komunikacyjna                     -      1820 m2 

Powierzchnia zieleni      -   1589,43 m2 

Udział powierzchni zabudowy do pow. działki  -   14,47% (Pzab/Pdz) 

Udział powierzchni komunikacyjnej do pow. działki -   45,53% (Pzab/Pdz) 

Udział powierzchni biologicznie czynnej   -   40% (Pziel/Pdz) 

6 | OPINIA GEOTECHNICZNA 

Bez zmian 

7 | CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA  

Bez zmian 
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INFORMACJE DO PLANU 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

Nazwa i adres obiektu budowlanego:  

      Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa oraz zmiana sposobu użytkowania 
istniejącego budynku Elpotermu Sp. z o.o. na budynek Środowiskowego 
Domu Samopomocy wraz z budową zjazdu z łącznika ulicy Kościuszki  i 
Madalińskiego oraz przebudową sieci – aneks do projektu 

Połaniec, ul. Kościuszki 37; gmina Połaniec działka nr ew. 6485/6, 6033/4, 
6409/1, 6485/3  

 

Imię, nazwisko i adres Inwestora:  

Miasto i Gmina Połaniec  

28-230 Połaniec, ul. Ruszczańska 27  

 

Imię, nazwisko i uprawnienia projektanta:  

Danuta Kozłowska-Kalbarczyk  

upr. architektoniczne nr 22/66  

 

 

 

 

 

 

 



 

8 | BEZPIECZEŃSTWO I OCHRONA ZDROWIA  

Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 
poszczególnych prac.  

Przy realizacji projektowanej inwestycji związanej z rozbudową, przebudową, 
nadbudową oraz zmianą sposobu użytkowania budynku istniejącego występują 
następujące roboty:  

• ziemne  
• ciesielskie  
• zbrojarskie  
• betonowe  
• murarskie  
• ślusarskie  
• montażowe  
• dekarskie  

W trakcie prowadzenia powyższych robót budowlanych należy zachować 
obowiązujące przepisy BHP, a w szczególności:  

Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą 
stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi  

    W bezpośredniej bliskości nie znajdują się budynki lub inne obiekty budowlane 
stwarzające bezpośrednie zagrożenie przy realizacji.  

Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas 
realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz 
miejsce i czas ich występowania  

W trakcie całego procesu budowlanego na terenie budowy występują zagrożenia 
typowe dla prac budowlanych. W związku z powyższym w trakcie występowania 
poszczególnych robót budowlanych należy:  

podczas prac ziemnych:  

• przed przystąpieniem do robót ziemnych należy rozpoznać teren 
przyszłych wykopów pod kątem występowania obiektów nadziemnych i 
podziemnych, w szczególności sieci energetycznych, kanalizacyjnych, 
wodociągowych, gazowych, telekomunikacyjnych itp.; w przypadku ich 
kolizji z projektowanym obiektem należy je usunąć lub przełożyć za 
wiedzą i w uzgodnieniu z gestorami powyższych sieci lub obiektów,  



• w przypadku odkrycia w czasie prowadzenia robót ziemnych 
jakichkolwiek urządzeń podziemnych, nie przewidzianych w 
dokumentacji technicznej, prace należy przerwać do czasu ustalenia 
pochodzenia tych  urządzeń i czy możliwe jest dalsze bezpieczne 
prowadzenie robót,  

• w przypadku stwierdzenia w gruncie niewypałów lub innych podobnych 
do nich niezidentyfikowanych obiektów należy bezzwłocznie przerwać 
roboty, ewakuować ludzi, zabezpieczyć teren i powiadomić policję,  

• prowadząc roboty w pobliżu sieci lub obiektów podziemnych należy 
zachować bezpieczną odległość w poziomie i w pionie, zależną od rodzaju 
tychże sieci,  

• materiały stosowane do zabezpieczeń wykopów powinny być 
odpowiednich przekrojów i jakości,  

• wykopy odpowiednio zabezpieczyć i oznakować,  
• stosując sprzęt zmechanizowany do wykonywania wykopów należy 

wyznaczyć strefę niebezpieczną oraz przestrzegać prawidłowego jego 
usytuowania względem ścian wykopu i klina odłamu gruntu;  

podczas prac ciesielskich:  

• wszelkie narzędzia używane podczas robót ciesielskich powinny być 
sprawne, przed użyciem sprawdzone i używane zgodnie z przeznaczeniem 
oraz indywidualną instrukcją obsługi,  

• wykonując konstrukcje ciesielskie nie wolno pozostawiać wystających 
gwoździ,  

• ręczne podawanie w pionie długich desek i kantówek dozwolone jest tylko 
do wys. 3,0 m,  

• zrzucanie materiałów z rozbieranych konstrukcji ciesielskich jest surowo 
zabronione;  

podczas prac zbrojarskich:  

• maszyny i urządzenia do cięcia oraz gięcia prętów zbrojeniowych powinny 
być sprawne i stabilnie przymocowane do podłoża,  

• przygotowanie zbrojenia powinno odbywać się na stołach warsztatowych 
oraz maszynach zbrojarskich ustawionych w pomieszczeniach 
zamkniętych lub pod wiatami,  

• składowanie zbrojenia powinno odbywać się oddzielnie na wyrównanym 
oraz odwodnionym podłożu lub na stabilnych podkładach,  

• miejsca i maszyny stosowane do prostowania stali powinny być 
wygrodzone,  

• wzdłuż trasy wyciągniętego pręta nie wolno nikomu przebywać, a w 
pobliżu nie wolno organizować stanowisk roboczych;  

podczas prac murarskich:  



• na stanowisku roboczym należy utrzymywać porządek i czystość,  
• nie wolno chodzić po świeżo wykonanych murach, płytach, stropach oraz 

niestabilnych deskowaniach,  
• nie wolno wykonywać robót murowych i tynkarskich z drabin 

przystawnych,  
• zabronione jest zrzucanie materiałów i narzędzi z rusztowań oraz 

pomostów roboczych;  

podczas prac ślusarskich i spawalniczych:  

• pracownicy powinni posiadać odpowiednie kwalifikacje stosownie do 
wykonywanych prac,  

• pracownicy powinni być przeszkoleni w odpowiednim zakresie i 
wyposażeni w odpowiedni sprzęt ochrony osobistej, jak również 
narzędzia,  

• konstrukcja stalowa powinna być wykonana w warsztacie, wstępnie 
zmontowana i przetransportowana na miejsce wbudowania,  

• podczas mechanicznego cięcia elementów stalowych cięty element 
powinien być pewnie zamocowany w imadle, a urządzenie tnące powinno 
być sprawne oraz posiadać wszystkie wymagane zabezpieczenia i osłony,  

• w przypadku cięcia gazami technicznymi butle z gazami technicznymi 
powinny mieć ważną cechę dozoru technicznego; odległość palnika od 
butli nie powinna być mniejsza niż 1,0 m; węże do tlenu i acetylenu 
powinny różnić się barwą oraz nie mogą być krótsze niż 5,0 m,  

• pracownicy wykonujący roboty spawalnicze powinni mieć sprzęt ochrony 
osobistej (okulary spawalnicze, tarcze lub przyłbice, rękawice, fartuchy 
skórzane, odpowiednie obuwie itp.),  

• sprzęt do spawania elektrycznego powinien mieć atest producenta i być 
używany zgodnie z instrukcją,  

• przed rozpoczęciem spawania elektrycznego spawacz powinien sprawdzić 
połączenia przewodów i przyłączenie końcówki kabla roboczego do 
uchwytu wraz z ochroną przed porażeniem,  

• każdy spawany przedmiot powinien być uziemiony,  
• stanowisko spawacza powinno być tak zabezpieczone, aby promienie 

szkodliwe nie działały na pracowników znajdujących się obok;  

podczas prac montażowych:  

• montaż elementów konstrukcji powinien odbywać się zgodnie z instrukcją 
montażu przez pracowników odpowiednio wyszkolonych,  

• stosować wyłącznie atestowany i sprawny sprzęt montażowy 
dostosowany do rodzaju i ciężaru montowanych elementów,  

• podczas montażu działki robocze powinny być tak wyznaczone, aby 
pracownicy nie byli narażeni na spadanie przedmiotów z wyższych 
stanowisk pracy,  



• montaż należy prowadzić tylko przy dobrych warunkach pogodowych 
oraz odpowiednim oświetleniu,  

• pracownicy montujący konstrukcje powinny posiadać odpowiedni sprzęt 
zabezpieczający przed upadkiem z wysokości,  

• w trakcie montażu konstrukcji przy pomocy dźwigów nie wolno odpinać 
elementu od zawiesia przed pewnym i stabilnym zamocowaniem go do 
pozostałej stabilnej konstrukcji,  

• prowadzenie montażu dużych elementów stalowych i żelbetowych jest 
zabronione przy słabej widoczności (zmierzch, mgła, pora nocna) słabym 
oświetleniu i przy szybkości wiatru powyżej 10,0 m/s,  

• podnoszenie urządzeniami dźwigowymi wraz z elementami konstrukcji 
innych przedmiotów lub ludzi jest zabronione,  

• element konstrukcji można podnosić dźwigiem dopiero po usunięciu 
wszystkich ludzi na co najmniej 6,0 m poza obszar rzutu podnoszonego 
elementu; po podniesieniu na wys. 0,5 m należy zatrzymać dalsze 
podnoszenie i skontrolować poprawność zamocowania elementu na 
hakach, jeżeli jest poprawne można kontynuować podnoszenie;  

podczas prac dekarskich:  

• pracownicy pracujący na wysokości powinni być zabezpieczeni przed 
upadkiem,  

• materiały składowane na dachu powinny być zabezpieczone przed 
spadnięciem,  

• w czasie pracy na dachu teren wokół budynku należy odpowiednio 
wygrodzić oraz oznakować, a wejścia do budynku osłonić daszkami;  

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed 
przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych  

Szkolenie i instruktaż stanowiskowy należy prowadzić zgodnie z Rozporządzeniem 

Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie szkolenia w 

dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. z 2004 r. Nr 180, poz. 1860 z póź. 

zm.).  

Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w 
strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym 
zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką 
ewakuację na wypadek pożaru, awarii innych zagrożeń  

  W trakcie całego procesu budowlanego na terenie budowy występują zagrożenia 
typowe dla prac budowlanych. W celu zapobieżenia wypadkom należy prace 
budowlane prowadzić zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania 
robót budowlanych. Pracownicy winni być przeszkoleni oraz zapoznani z 



przepisami obowiązującymi w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy przy 
obsłudze urządzeń budowlanych i przy prowadzeniu prac budowlanych. Wszyscy 
pracownicy winni być wyposażeni w środki ochrony indywidualnej w zależności 
od występujących zagrożeń oraz w odzież roboczą.  

Prace budowlane w miarę możliwości winny być wykonywane przy zastosowaniu 
maszyn i urządzeń budowlanych.  
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